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       (protokols Nr.7, 13.p.)
Par pirmpirkuma tiesību izmantošanu uz nekustamo īpašumu ar kadastra Nr.70860050172 
1.Madonas novada pašvaldībā (turpmāk – pašvaldība) 06.08.2021. ir saņemts SIA “Swiss Eco” (reģ. Nr. 40302001621, Mežkalnu iela 15 -1, Mārupe, Mārupes novads, LV 2167) iesniegums ar lūgumu izskatīt jautājumu par pirmpirkuma tiesību izmantošanu uz nekustamo īpašumu ar adresi “Beiliņi”, Praulienas pagasts, Madonas novads (turpmāk – Nekustamais īpašums). Iesniegumam pievienots 06.08.2021. pirkuma līgums.

     
Ir saņemts SIA “Madonas ūdens” priekšlikums izmantot pirmpirkuma tiesības, kas pamatots ar sekojošo: 

     
laika periodā no 2008.gada līdz 2011.gadam SIA “Madonas ūdens” realizēja ES Kohēzijas fonda līdzfinansētu projektu „Madonas ūdenssaimniecības attīstības II kārta”. Minētā projekta laikā tika rekonstruētas un paplašinātas Madonas pilsētas notekūdens attīrīšanas ietaises (NAI), izbūvējot slāpekļa un fosfora samazināšanas tehnoloģijas, kas nodrošina notekūdeņu attīrīšanu atbilstoši prasībām, kādas noteiktas ES direktīvā 91/271/EEK Komunālo notekūdeņu attīrīšana un MK noteikumos Nr.34 Par piesārņojošo vielu emisiju ūdenī.
     
Madonas NAI atrodas uz SIA “Madonas ūdens” piederoša zemes gabala (kadastra Nr. 70860050121) ar adresi Madonas novads, Praulienas pagasts, “Lāses”. Iepriekš minētā projekta realizācijas laikā, lai izvietotu tehnoloģiskās iekārtas slāpekļa un fosfora samazināšanai, bija nepieciešams noslēgt zemes nomas līgumu ar blakus esošā zemesgabala (Nekustamā īpašuma) īpašnieku par 501 m2 zemes nomu. 

    
 Pārdevējs iesniedza arī Nekustamā īpašuma novērtējumu (uz 05.03.2021.) par summu EUR 33 000,00, ko tika sagatavojis SIA “Eiroeksperts” (kvalifikācijas apliecināta ar Latvijas īpašumu vērtētāju asociācijas 01.02.2021. sertifikātu Nr. 1). 

     
Biedrība “Latvijas ūdenssaimniecības un kanalizācijas uzņēmumu asociācijas” 23.03.2021. vēstulē   Nr. 03/02 “Par informācijas sniegšanu” (vēstules adresāts SIA “Madonas ūdens”) norāda, ka līdz šim veiktais informācijas apkopojums un potenciālā dūņu apsaimniekošanas centru izvietojuma aplēse liecina par to, ka SIA “Madonas ūdens” notekūdeņu attīrīšanas iekārtu teritorijā varētu būt nepieciešamība izvietot reģionālas notekūdeņu dūņu apsaimniekošanas tehnoloģijas, kurās apsaimniekotu visas tuvākajā apkārtnē radītās dūņas. Līdz ar to pastāv iespējamība, ka Nekustamā īpašuma iegāde varētu veicināt ilgtspējīgu notekūdeņu dūņu apsaimniekošanu Madonas novadā.

      
SIA “Madonas ūdens” norāda, ka, lai izvairītos no neprognozējamas zemes nomas maksas paaugstināšanas riska, kā arī ņemot vērā potenciālās Nekustamā īpašuma izmantošanas iespējas, kas saistītas ar notekūdeņu dūņu apsaimniekošanas stratēģijas izstrādi un potenciāli var sekmēt Madonas pilsētas un  novada ekonomisko attīstību, ir nepieciešams Nekustamo īpašumu iegūt pašvaldības vai SIA “Madonas ūdens” īpašumā.

     
Saskaņā ar zemesgrāmatu reģistra datiem Nekustamais īpašums sastāv no zemes vienības ar kopējo platību 14,2 ha apmērā (izpildot kadastrālo uzmērīšanu, zemes kopplatība var tikt precizēta). Lietu tiesības, kas apgrūtina nekustamo īpašumu: nav. Nekustamā īpašuma kadastrālā vērtība EUR 3559,00. 

     
Uz Nekustamā īpašuma nelielas daļas atrodas Madonas ūdens attīrīšanas iekārtas. Par Nekustamā īpašuma daļu zemes īpašnieks ar SIA “Madonas ūdens” ir noslēdzis zemes nomas līgumu. Par šo nomas līgumu ir arī atsauce pirkuma līgumā (skatīt pirkuma līguma 7.3.apakšpunktu).

2.Izvērtējot Līguma nosacījumus un papildu informāciju, Madonas novada pašvaldības dome konstatē: 
2.1. Pārdevējs ir SIA “Austrona”, reģistrācijas Nr. 40003569670, adrese: Cesvaines iela 30, Madona, Madonas novads; Pircējs ir SIA “Swiss Eco” (reģ. Nr. 40302001621, Mežkalnu iela 15 -1, Mārupe, Mārupes novads, LV 2167.

2.2. Saskaņā ar Līgumu tiek pārdots Nekustamais īpašums ar kadastra Nr. 7086 005 0172, reģistrēts Praulienas pagasta zemesgrāmatu nodalījumā Nr. 100000498413, sastāv no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 7086 005 0113, zemes vienības platība 14,2 ha ;

2.3. Īpašuma pirkuma maksa ir EUR 35 000,00 (trīsdesmit pieci tūkstoši euro, 00 centi). Pilnu pirkuma maksu EUR 35 000,00 apmērā Pircējs samaksā Pārdevējam pēc pašvaldības pirmpirkuma tiesību atteikuma saņemšanas piecu darba dienu laikā, naudu pārskaitot Pārdevēja norādītajā AS “Swedbank” kontā […]. 
2.4. Pārdevējs apliecina, ka šo līgumu ir noslēdzis savā vārdā, savas kompetences ietvaros un ievērojot pārdevēja intereses, Pārdevējs ir īpašuma pilntiesīgs īpašnieks, ka Nekustamais īpašums nav nevienam citam atsavināts, ieķīlāts, tam nav uzlikts arests, tas nav apgrūtināts ar parādiem un par to nav civiltiesiska rakstura strīdu, nav izņemti spēkā esoši koku ciršanas apliecinājumi un mežniecībā iesniegti pārskati par iepriekš izņemtajiem ciršanas apliecinājumiem; Pārdevējs ir norēķinājies pilnībā par visiem maksājumiem, kas aprēķināti par īpašumā sniegtajiem pakalpojumiem, tajā skaitā – samaksājis nekustamā īpašuma nodokli. Pārdevēja garantē, ka viņš atbildēs par Pircējam neatklātām saistībām, ja tādas uz Nekustamo īpašumu būs nodibinātas līdz šī līguma noslēgšanai, un visiem izdevumiem, kas varētu rasties šo saistību sakarā. 

2.5. Pircējs apliecina, ka viņš apskatījis un pārbaudījis īpašumu tā patreizējā sastāvā, iepazinies ar Nekustamā īpašuma faktisko un tiesisko stāvokli, zemes gabala robežām un piekrīt pieņemt īpašumu tādu, kāds tas ir. Pircējs garantē, ka viņš neizvirzīs nekādas pretenzijas pret pārdevēju par Nekustamā īpašuma tiesisko un faktisko stāvokli. Pircējs ir informēts arī par nomas līgumu starp pārdevēju un SIA “Madonas ūdens” par iznomāto platību.

3. Likuma “Par pašvaldībām” 

3.1. 78.panta pirmā daļa noteic, ka vietējām pašvaldībām ir pirmpirkuma tiesības, ja pašvaldību administratīvajā teritorijā tiek atsavināts nekustamais īpašums un tas nepieciešams, lai pildītu likumā noteiktās pašvaldību funkcijas, ievērojot teritorijas plānojumā atļauto (plānoto) teritorijas izmantošanu, tiesību aktus, attīstības plānošanas dokumentus un citus dokumentus, kas pamato attiecīgā nekustamā īpašuma nepieciešamību pašvaldības funkciju īstenošanai; 

3.2. 15.panta pirmās daļas 1.punkts nosaka, ka pašvaldības autonomā funkcija ir  organizēt iedzīvotājiem komunālos pakalpojumus (ūdensapgāde un kanalizācija; siltumapgāde; sadzīves atkritumu apsaimniekošana; notekūdeņu savākšana, novadīšana un attīrīšana) neatkarīgi no tā, kā īpašumā atrodas dzīvojamais fonds.
 3.3. 14.panta pirmās daļas 2.punkts cita starpā nosaka, ka pildot savas funkcijas, pašvaldībām likumā noteiktajā kārtībā ir tiesības iegūt nekustamo īpašumu un slēgt darījumus; 

3.4. 3.pants nosaka, ka vietējā pašvaldība ir vietējā pārvalde, kura attiecīgā administratīvā teritorijā darbojas iedzīvotāju interesēs. 

4. Ministru kabineta 2010.gada 28.septembra noteikumu Nr. 919 „Noteikumi par vietējo pašvaldību pirmpirkuma tiesību izmantošanas kārtību”: 

4.1. 3.punkts nosaka, ja vietējai pašvaldībai atsavināmais nekustamais īpašums ir nepieciešams, lai pildītu likumā noteiktās pašvaldību funkcijas, ievērojot teritorijas plānojumā atļauto (plānoto) teritorijas izmantošanu, tiesību aktus, attīstības plānošanas dokumentus un citus dokumentus, kas pamato attiecīgā nekustamā īpašuma nepieciešamību pašvaldības funkciju īstenošanai, vietējās pašvaldības dome ne vēlāk kā 20 dienu laikā pēc pirkuma līguma vai tā kopijas saņemšanas pieņem lēmumu par pirmpirkuma tiesību izmantošanu vai atteikumu izmantot pirmpirkuma tiesības;

4.2. 5.punkts cita starpā noteic, ka ne vēlāk kā trešajā dienā pēc pašvaldības domes lēmuma spēkā stāšanās dienas lēmumu par pirmpirkuma tiesību nosūta Valsts vienotajai datorizētajai zemesgrāmatai, izmantojot tīmekļa apkalpi, vai ievieto Valsts vienotajā datorizētajā zemesgrāmatā, izmantojot īpaši tam paredzētu tiešsaistes risinājumu, un informē par to pārdevēju un pirkuma līguma iesniedzēju, ja tas nav pārdevējs;

4.2. 6.punkts nosaka, ka vietējās pašvaldības domes lēmums par pirmpirkuma tiesību izmantošanu uzliek tai par pienākumu 10 darbdienu laikā pēc lēmuma pieņemšanas par pirmpirkuma tiesību izmantošanu sagatavot attiecīgu darījuma aktu, pamatojoties uz pārdevēja un pircēja vienošanās nosacījumiem, un līgumā noteiktā kārtībā un termiņos samaksāt pirkuma līgumā noteikto summu; 

4.3. 7.punkts nosaka, ka, ja samaksas termiņš iestājas, pirms pašvaldības dome ir pieņēmusi lēmumu par pirmpirkuma tiesību izmantošanu vai 10 darbdienu laikā no šāda lēmuma pieņemšanas dienas, pašvaldībai ir pienākums pirkuma līgumā noteikto summu samaksāt ne vēlāk kā 10 darbdienu laikā pēc lēmuma pieņemšanas par pirmpirkuma tiesību izmantošanu; 

4.4. 9.punkts nosaka, ka vietējās pašvaldības domei ir saistoša pārdevēja un pircēja vienošanās, kas attiecas uz tiesiski noslēgta līguma būtiskām sastāvdaļām, kuras ir ietvertas vietējai pašvaldībai iesniegtajā pirkuma līgumā. 

5. Madonas novada pašvaldības 2013.gada 16.jūlijā apstiprinātie saistošie noteikumi Nr.15 „Madonas novada Teritorijas plānojuma 2013. - 2025.gadam Teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un Grafiskā daļa” nekustamajam īpašumam paredz lietošanas mērķi – meža un lauksaimniecības zemes. Taču, ņemot vērā SIA “Madonas ūdens” argumentāciju Nekustamā īpašuma iegādei, ir secināms, ka Nekustamais īpašums būs nepieciešams SIA “Madonas ūdens”, kas pilda pašvaldības autonomo funkciju, notekūdeņu attīrīšanas iekārtu būvniecībai un uzturēšanai, kas ir visas sabiedrības interesēs.

6. Administratīvā procesa likuma 13.pants noteic, ka labumam, ko sabiedrība iegūst ar ierobežojumiem, kas uzlikti adresātam, ir jābūt lielākam nekā viņa tiesību vai tiesisko interešu ierobežojumam. Būtiski privātpersonas tiesību vai tiesisko interešu ierobežojumi ir attaisnojami tikai ar nozīmīgu sabiedrības labumu. 66.panta pirmās daļas 4.punkts noteic, ka apsverot administratīvā akta izdošanas vai tā satura lietderību, iestāde lemj par administratīvā akta atbilstību, salīdzinot privātpersonas tiesību aizskārumu un sabiedrības interešu ieguvumu un ņemot vērā, ka privātpersonas tiesību būtisku ierobežošanu var attaisnot tikai ievērojams sabiedrības ieguvums.

 7. Ņemot vērā iepriekš minēto, Madonas novada pašvaldības dome secina:

7.1. atsavināmais Nekustamais īpašums ir nepieciešams, lai Madonas novada pašvaldība pildītu likumā „Par pašvaldībām” noteikto funkciju - organizēt iedzīvotājiem komunālos pakalpojumus (ūdensapgāde un kanalizācija; siltumapgāde; sadzīves atkritumu apsaimniekošana; notekūdeņu savākšana, novadīšana un attīrīšana) neatkarīgi no tā, kā īpašumā atrodas dzīvojamais fonds;
7.2. Nekustamā īpašuma iegāde pašvaldībai dotu iespēju efektīvi organizēt ūdensapgādes un kanalizācijas, notekūdeņu savākšanas, novadīšanas un attīrīšanas pakalpojumu sniegšanu Praulienas pagasta un Madonas novada iedzīvotājiem un veicinātu ilgtspējīgu notekūdeņu dūņu apsaimniekošanu Madonas novadā. 
Pamatojoties likuma “Par pašvaldībām” 78.panta pirmo daļu, 15.panta pirmās daļas 1. punktu, Ministru kabineta 28.09.2010. noteikumu Nr. 919 “Noteikumi par vietējo pašvaldību pirmpirkuma tiesību izmantošanas kārtību” 3., 5., 6., 7. un 8.punktu,  noklausījusies sniegto informāciju, ņemot vērā 17.08.2021. Finanšu un attīstības komitejas atzinumu, atklāti balsojot: PAR – 17 (Agris Lungevičs, Aigars Šķēls, Aivis Masaļskis, Andris Dombrovskis, Andris Sakne, Artūrs Čačka, Gatis Teilis, Gunārs Ikaunieks, Guntis Klikučs, Iveta Peilāne, Kaspars Udrass, Māris Olte, Rūdolfs Preiss, Sandra Maksimova, Valda Kļaviņa, Vita Robalte, Zigfrīds Gora), PRET – NAV, ATTURAS – 1 (Andrejs Ceļapīters), Madonas novada pašvaldības dome NOLEMJ:
1. Izmantot pirmpirkuma tiesības uz SIA “Austrona”, reģistrācijas Nr. 40003569670, piederošo nekustamo īpašumu “Beiliņi”, Praulienas pagasts, Madonas novads (reģistrēts Praulienas pagasta zemesgrāmatu nodalījumā Nr. 100000498413, kadastra Nr. 7086 005 0172, sastāv no zemes vienības 14,2 ha platībā ar kadastra apzīmējumu 7086 005 0113) par Līgumā norādīto nekustamā īpašuma atsavināšanas cenu EUR 35 000,00 (trīsdesmit pieci tūkstoši euro, 00 centi) likuma “Par pašvaldībām” 15.panta pirmās daļas 1.punktā noteiktās pašvaldības autonomās funkcijas -  organizēt iedzīvotājiem komunālos pakalpojumus (tai skaitā ūdensapgāde un kanalizācija) nodrošināšanai. 
2. Uzdot Centrālās administrācijas Lietvedības nodaļai nodrošināt domes lēmuma par pirmpirkuma tiesību izmantošanu nosūtīšanu nekustamā īpašuma pārdevējam, pircējam un Vidzemes rajona tiesai (nosūtot Valsts vienotajai datorizētajai zemesgrāmatai, izmantojot tīmekļa pakalpojumus, vai ievietojot Valsts vienotajā datorizētajā zemesgrāmatā, izmantojot īpaši tam paredzētu tiešsaistes risinājumu). 
3. Uzdot Centrālās administrācijas Juridiskajai nodaļai, pamatojoties uz pārdevēja un pircēja vienošanās nosacījumiem, nodrošināt pirkuma līguma sagatavošanu 10 darbdienu laikā pēc lēmuma pieņemšanas par pirmpirkuma tiesību izmantošanu. 

4. Uzdot Centrālās administrācijas Finanšu nodaļai līgumā norādīto summu samaksāt no pašvaldības budžeta pozīcijas – dabas resursu nodoklis pārdevējam 10 darbdienu laikā pēc lēmuma pieņemšanas par pirmpirkuma tiesību izmantošanu. 

5. Noteikt atbildīgo par lēmuma izpildes kontroli – pašvaldības izpilddirektora pienākumu izpildītājs.

Saskaņā ar Administratīvā procesa likuma 188.panta pirmo daļu, lēmumu var pārsūdzēt viena mēneša laikā no lēmuma spēkā stāšanās dienas Administratīvajā rajona tiesā pēc adresāta juridiskās adreses.

Saskaņā ar Administratīvā procesa likuma 70.panta pirmo daļu, lēmums stājas spēkā ar brīdi, kad tas paziņots adresātam. 
Domes priekšsēdētājs



      A.Lungevičs
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